Vorlage P

STADT HOF
zustandig: Fachbereich 50/ Jugend und Soziales
Fortschreibung qualifizierter Mietspiegel
Beratungsfolge:
Datum Gremium
16.05.2022 Haupt- und Finanzausschuss nicht offentlich
23.05.2022 Stadtrat offentlich

Vortrag:

Mit Stadtratsbeschluss vom 22.06.2020 wurde der qualifizierte Mietspiegel der Stadt Hof ,Stand 06/2020*
beschlossen und in Kraft gesetzt. Die dem Mietspiegel zugrundeliegenden Daten wurden won der Fa.
Koopmann Analytics KG, Hamburg auf Basis einer Primardatenerhebung zum Stichtag 01.09.2019 bei
Vermietern erhoben und ausgewertet.

Der Mietspiegel ist die Ubersicht tber die ortsiibliche Vergleichsmiete fiir nicht preisgebundenen Wohnraum
vergleichbarer Art, Gro3e, Ausstattung, Beschaffenheit und Lage. Er soll ein wissenschaftlich abgesichertes,
differenziertes Bild der aktuellen Mietpreise in der Stadt Hof liefern und damit eine reprasentative,
rechtssichere Grundlage fir die Mietpreisgestaltung sein. Der qualifizierte Mietspiegel dient Mietern und
Vermietern gleichermaflRen als Orientierungshilfe zur Bestimmung der Miethéhe bei Mietpreisverhandlungen.
Auf seiner Grundlage konnen sich die Mietparteien in einem fairen Ausgleich einigen, ohne selbst
Vergleichsobjekte zu ermitteln oder erhebliche Kosten fir Gutachten aufwenden zu missen.

Qualifizierte Mietspiegel nach § 558d BGB werden nach anerkannten wissenschaftlichen Grundséatzen erstellt
und sind im Abstand won zwei Jahren der Marktentwicklung anzupassen. Fir die Anpassung kann eine
Stichprobe oder die Entwicklung des wom Statistischen Bundesamt ermittelten Preiseindex fur die
Lebenshaltung aller privaten Haushalte in Deutschland zugrunde gelegt werden.

Die Fortschreibung des qualifizierten Mietspiegels der Stadt Hof erfolgt nach der prozentualen Entwicklung
des Verbraucherpreisindexes (VPI) zwischen dem Ersterhebungsstichtag des Mietspiegels (01.09.2019) und
dem Fortschreibungsstichtag (01.09.2021) fiir einen Uberpriifungszeitraum von 24 Monaten. Der VPI spiegelt
die Preisentwicklung eines Warenkorbes mit unterschiedlichen Gutergruppen wieder und beriicksichtigt dabei
nicht nur die Entwicklung der Wohnkosten.

Der Verbraucherpreisindex hat sich im Zeitraum September 2019 bis September 2021 wie folgt entwick elt
(Basis 2010 = 100)

September 2019: 106,0
September 2021.: 110,1
Veranderung: 3,87 %

Multiplikationsfaktor: 1,0387
Auf der Grundlage der Mietspiegeltabelle von 2020 kann mit dem ermittelten Multiplikationsfaktor die neue

Mietspiegeltabelle erstellt werden. Die Werte verandern sich alle im gleichen Mal3e durch Multiplikation mit
dem Faktor 1,0387.
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Tabelle Mietspiegel Hof 2022 (Nettokaltmiete in €/m?)

WohnungsgroRenklassen

normale u.
gute Wohnlage

normale u.
gute Wohnlage

normale u.
gute Wohnlage

normale u.
gute Wohnlage

normale u.
gute Wohnlage

bis 50 m? 50 bis 65 m? 65 bis 80 m? 80 bis 100 m® | 100 m? u. mehr
Median 4,99 4,60 4,62 4,80 4,33
bis 1949
2/3 Spanne | 4,26 | 6,40 | 4,01 5,89 | 3,70 | 5,19 | 3,61 5,71 3,80 | 6,10
g5 | Median 4,62 4,32 4,30 4,26 4,26
< bis 1960 2/3 Spanne | 4,22 5,19 | 410 | 5,14 | 407 | 460 | 3,53 4,53 3,53 | 4,53
“wv
w
4 .
= e Median 4,67 4,89 4,67 4,57 4,13
% LR 2/3 Spanne 4,24 5,19 4,55 5,40 4,36 5,30 4,23 5,09 3,94 4,58
3
o
(- -] i A
1978 Median 7,24 5,09 5,24 5,36 5,36
OIS 19991 5 /3 Spanne | 550 | 847 | 453 | 624 | 426 | 509 | 406 | 640 | 406 | 640
Median 6,13 6,54* 6,56 717 707%
ab 2000
2/3 Spanne 5,71 6,13 5,16 6,56 6,13 717 6,02 7,40 6,02 7,40

* Fur Felder mit 10 bis 14 Datensatzen ist die Aussagekraft eingeschrankt.

** Aufgrund zu geringer Fallzahlen wurden fiir diese Felder mit ,100 m? und mehr* die m?-Werte der Klasse ,80 bis 100
m2* verwendet

Fiir Mieten in einfachen Wohnlagen reduzieren sich die Mietwerte um 0,195 €/m?2.

Quelle: Fortschreibung des Mietspiegels der Stadt Hof 2021

In der Tabelle werden der Mittelwert (Median) und die Mietspannen (2/3 Spanne) angegeben. Die
Mietspannen stellen als Orientierungshilfe die héchsten und niedrigsten Werte von zwei Dritteln der Mieten in
dem jeweiligen Tabellenfeld dar. Sie zeigen auf, innerhalb welcher Unter- und Obergrenze jeweils der grof3te
Teil der erhobenen Mietwerte liegt.

Die Spannwerte der Medianwerte reicht von 4,13 €/m? fir groRe Wohnungen der Baualtersklasse ,1961 bis
1977 bis zu 7,24 €/m? fur die kleinste Wohnungsgroenklasse der Baualtersklasse ,1978 bis 1999“. Damit
liegt die Spannweite der Medianwerte in normalen und guten Wohnlagen bei 3,11 €/m2.

Die durchschnittliche Netto-Kaltmiete fir Wohnungen in der Stadt Hof im Mietspiegel 2022 liegt bei 4,81 €/m2

Die Fortschreibung des qualifizierten Mietspiegels wird zusammen mit der ,Ubersicht (ber die Wohnlagen*
und ,Orientierungshilfe zur Spanneneinordnung“ wie bisher auf der Internetseite der Stadt Hof veréffentlicht.

Beschlussworschlag:

Der Stadtrat beschlie3t die Fortschreibung des qualifizierten Mietspiegels nach der Tabelle Mietspiegel Hof
2022. Die Fortschreibung des qualifizierten Mietspiegels tritt zum 01.06.2022 in Kraft.

Il. Zur Vorberatung in die Sitzung des Haupt- und Finanzausschusses am 16.05.2022.

M. Zur Beschlussfassung in die Sitzung des Stadtrates am 23.05.2022.

Hof, 13.04.2022
Unternehmensbereich
Schulen, Jugend, Soziales, Sport
gez.

Klaus Wulf
Unternehmensbereichsleiter
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