Vorlage P

STADT HOF
zustandig: Fachbereich 61/ Stadtplanung
Bauleitplanung der Stadt Hof;
Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Hof in einem Teilbereich
"Am Schellenberg”;
FESTSTELLUNGSBESCHLUSS
Beratungsfolge:
Datum Gremium
23.03.2023 Umwelt- und Planungsausschuss nicht offentlich
27.03.2023 Stadtrat offentlich

Vortrag:

Lage des Plangebietes:

Das betroffene Gebiet befindet sich am Rande der Kernstadt zwischen der Schellenberganlage, dem
Schitzenweg und dem Unterkotzauer Weg. Es umfasst eine Grol3e von ca. 2,2 ha. Die genaue Lage ist der
Planzeichnung zum Flachennutzungsplan zuentnehmen.

Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung
Im Bereich des Schellenberges soll der bestehende Flachennutzungsplan in einem Teilbereich geandert
werden, um Raum fiir neue stadtebauliche Entwicklungen zu schaffen.

Ziele und Zwecke der Planung

Ziel soll zukinftig sein, die worhandene stadtebauliche Licke zu schlieRen und zu beleben. Hierbei bieten
diese innerstadtischen und noch nicht erschlossenen Flachen die Mdéglichkeit zuséatzlichen Wohnraum zu
schaffen und nichtstérendes Gewerbe anzusiedeln. Die innenstadtnahe Lage stellt einen weiteren Baustein
dar, um die Innenentwicklung vor der AuRenentwicklung zu férdern.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Hof, wirksam seit dem 31.10.1984, stellt die zu Uberplanende
Flache als landwirtschaftliche Flache und zum Teil als gewerbliche Flache dar. Zukinftig soll der
Geltungsbereich als Mischgebiet dargestellt werden.

Verfahrensibersicht

Das Bauleitverfahren hat folgende Verfahrensschritte durchlaufen:

1. Aufstellungsbeschluss des Stadtrats vom 07.06.2021, Nr. 330.
Amtliche Bekanntmachung in der ,Frankenpost® am 12.07.2021

2. Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemanl
8 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 13.07.2021

3. Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB vom 14.07.2021 bis 30.07.2021.
Amtliche Bekanntmachung in der ,Frankenpost“ am 12.07.2021

4. Billigungs- und Auslegungsbeschluss des Stadtrates vom 16.12.2021, Nr. 484

5. Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.01.2022 bis einschlieBlich
01.03.2022;
sowie reguldre Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager Offentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB innerhalb eines Monats
Offentliche Bekanntmachung in der ,Frankenpost® am 19.01.2022
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Zusammenfassung der beschlussméaRigen Priifung der Stellungnahmen

Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Im Rahmen der genannten Beteiligungen wurden insgesamt 18 Behdrden und sonstiger Trager offentlicher
Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung bertihrt werden, zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Fristgerecht abgegeben haben dawon 14, von 4 Behotrden und sonstiger Trager offentlicher Belange wurde
keine Stellungnahme abgegeben.

Die Stellungnahmen der Behorden und Tréager o6ffentlicher Belange im Rahmen der regularen Beteiligung
(8 4 Abs. 2 BauGB) bezogen sich auf

e Den Hinweis, dass sich in dem Bereich der FNP-Anderung eine besondere Flache fiir den Biotopverbund
befindet. Es bestehen Einwénde, dass der Schutz dieser Flachen im FNP nicht berticksichtigt wird und
dass die gesamte Flache zum Mischgebiet gedndert wird. Auf Ebene der Flachennutzungsplanung ist eine
Berlicksichtigung auf Grund der Unschérfe allerdings nicht moglich und ist auf Ebene eines zukinftigen
Bebauungsplans oder Bauantrages zu beachten.

e Das Vorhandensein won Versorgungsleitungen auf Flurstiick 959 ist beim zukunftigen Bauvorhaben zu
beachten.

¢ Die Beachtung der beschrankten Kapazitaten der Hauptsammler sowie die Beachtung der geregelten
Entwéasserung und mogliche Installation von Regenriickhaltemdglichkeiten werden angemerkt.

e Auf Bebauungsplanebene sind zukiinftig SchallschutzmalRnahmen umzusetzen.

Burger
Wahrend der reguldren Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB brachten keine Biirger
betroffene Belange vor.

Den Anregungen konnte entsprochen werden.

Wahrend beider Beteiligungsverfahren sind keine abwéagungsrelevanten Stellungnahmen bei der
Stadtverwaltung eingegangen.

Beschlussworschlag:

Es wird empfohlen:

die von der Verwaltung vorgelegte Prifung der eingegangenen Stellungnahmen zum o. g. Bauleitverfahren
zu beflrworten

und

die Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Hof in einem Teilbereich
festzustellen.

Folgende Unterlagen bilden Beschlussbestandteile:

e Flachennutzungsplan M 1:10.000 (Stand 08.03.2023)
e Begrindung und Umweltbericht zum Flachennutzungsplan (Stand 08.03.2023)
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In die Sitzung des Umwelt- und Planungsausschusses am 23.03.2023

zur Vorberatung

In die Vollsitzung des Stadtrates am 27.03.2023
zur Beschlussfassung

. Zuriick_an Fachbereich Stadtplanung

Hof, 22.03.2023
UNTERNEHMENSBEREICH 5
In Vertretung

Muhlbauer
Bauoberrétin

2023-03-08 Begriindung Fplanand-Schellenberg Auslegung
2023-03-08 FPlan fur Feststellungsbeschluss
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