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Grundrisse, Lage
M 1:500

Wohnquartier Äußere Bayreuther Straße 35
mit 56 Wohneinheiten und mind. 56 Stellplätzen

Februar 2024

Vorentwurf

N
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Korrelation der Gebäudehöhen / Ebenen
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Freiflächen u. Erschließung
mit Grundrissvarianten
M 1:200

Wohnquartier Äußere Bayreuther Straße 35
mit 56 Wohneinheiten und mind. 56 Stellplätzen

Februar 2024

Vorentwurf

N Freiflächen 1:200

Grundrissvariante Haus A, B, D
Penthouse
W13 - 3 Zimmer -  75.0 m²
W14 - 3 Zimmer -  67.7 m²

Grundrissvariante Haus C
Penthouse mit R-Wohnung
W13 R  - 2 Zimmer -  74.0 m²
W14  - 3 Zimmer -  66.6 m²

Grundrissvariante Haus A, B, D
Erdgeschoss / 1. und 2. Obergeschoss
mit R-Wohnung
W1 - 2 Zimmer -  52.9 m²
W2 - 2 Zimmer -  56.5 m²
W3 R - 1 Zimmer -  57.6 m²
W4 - 2 Zimmer -  50.2 m²
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Wohnquartier Äußere Bayreuther Straße 35
mit 56 Wohneinheiten und mind. 56 Stellplätzen

Februar 2024

Vorentwurf

Untergeschoss

N

Schnitt 1 - 1 Schnitt 2 - 2

Ansicht Süd - Ost

Ansicht Nord - West

Ansicht Süd - West

Ansicht Nord - Ost

Erdgeschoss
W1 - 2 Zimmer -  52.9 m²
W2 - 2 Zimmer -  56.5 m²
W3 - 2 Zimmer -  56.5 m²
W4 - 2 Zimmer -  50.2 m²

1. Obergeschoss
W5 - 2 Zimmer -  52.9 m²
W6 - 2 Zimmer -  56.5 m²
W7 - 2 Zimmer -  56.5 m²
W8 - 2 Zimmer -  50.2 m²

2. Obergeschoss
W9   - 2 Zimmer -  52.9 m²
W10 - 2 Zimmer -  56.5 m²
W11 - 2 Zimmer -  56.5 m²
W12 - 2 Zimmer -  50.2 m²

Penthouse
W13 - 4 Zimmer -  91.5 m²
W14 - 2 Zimmer -  55.8 m²

Haus ALageplan 1 : 1000

Haus A - 14 Wohneinheiten
Gesamtwohnflächen 795.6 m²
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EG

UG

+ 11.975

- 3.00
= 538.50
NHN

- 3.00
= 538.50
NHN
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+ 2.90
= 544.40
NHN

+ 5.80
= 547.30
NHN

+ 8.85=
550.35
NHN

- 2.50
= 539.00
NHN

Haus B

Aufzug
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Kochen /
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Kochen /
Essen

Diele
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Diele

Flur

Flur
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+ 11.975

- 3.50
= 538.00
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W1

2

11 W2 W3

W4
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Loggia
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Diele
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Bad
7.0 m² Diele

7.9 m²

Schlafen
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Kochen /
Essen
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Abst. Diele
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Bad
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Schlafen
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Diele
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Schlafen
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TE
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HA /
Technik
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2

11
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Kinderwaagen /
Rollatoren 31.1 m²

- 3.00

22
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Loggia
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Diele
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7.9 m²
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15.0 m²

Wohnen /
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23.6 m²
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Abst. Diele
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Bad
7.0 m²

Schlafen
15.0 m²

Aufzug
3.5 m²
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Diele
6.1 m²
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3.0 m²

Schlafen
11.5 m²

Bad
6.2 m²

+5.80

W9

2

11 W10 W11

W12

22

Loggia
8.2 / 4 m²

Loggia
8.2 / 4 m²

Wohnen /
Kochen /
Essen
21.3 m²

Bad
8.4 m²

Diele
9.7 m²

TH
15.7 m²

Flur
12.9 m²

Balkon
12.0 / 4 m²

Balkon
12.0 / 4 m²

Abst.

Schlafen
11.4 m²

Bad
7.0 m² Diele

7.9 m²

Schlafen
15.0 m²

Wohnen /
Kochen /
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23.6 m²
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Wohnen /
Kochen /
Essen
23.6 m²

Abst. Diele
7.9 m²

Bad
7.0 m²

Schlafen
15.0 m²

Aufzug
3.5 m²

Wohnen /
Kochen /
Essen
21.3 m²

Diele
6.1 m²

Abst.
3.0 m²

Schlafen
11.5 m²

Bad
6.2 m²

+ 8.85

2

11

W13
W14

22

Aufzug
3.5 m²

TH
15.7 m²

Schlafen
15.9 m²

Bad
5.7 m²

Diele
19.2 m²

Abst.

WC 2.3

Wohnen /
Kochen /
Essen
20.8 m²

Zimmer
11.8 m²

Schlafen
15.9 m²

Diele
9.9 m²

Bad
5.2 m²

Wohnen /
Kochen /
Essen
20.8 m²

Dachterrasse
11.8 / 4 m²

Dachterrasse
11.8 / 4 m²

Loggia
3.9 / 4 m²

Loggia
3.9 / 4 m²

Flur
3.6 m²

Abst.

Zimmer
11.8 m²

Grundrisse, Schnitte, Ansichten
M 1:200

Wohnquartier Äußere Bayreuther Straße 35
mit 56 Wohneinheiten und mind. 56 Stellplätzen

Februar 2024

Vorentwurf

Untergeschoss

N

Schnitt 1 - 1 Schnitt 2 - 2

Ansicht Süd - Ost

Ansicht Nord - West

Ansicht Süd - West

Ansicht Nord - Ost

Erdgeschoss
W1 - 2 Zimmer -  52.9 m²
W2 - 2 Zimmer -  56.5 m²
W3 - 2 Zimmer -  56.5 m²
W4 - 2 Zimmer -  50.2 m²

1. Obergeschoss
W5 - 2 Zimmer -  52.9 m²
W6 - 2 Zimmer -  56.5 m²
W7 - 2 Zimmer -  56.5 m²
W8 - 2 Zimmer -  50.2 m²

2. Obergeschoss
W9   - 2 Zimmer -  52.9 m²
W10 - 2 Zimmer -  56.5 m²
W11 - 2 Zimmer -  56.5 m²
W12 - 2 Zimmer -  50.2 m²

Penthouse
W13 - 4 Zimmer -  91.5 m²
W14 - 2 Zimmer -  55.8 m²

Haus BLageplan 1 : 1000

Haus B - 14 Wohneinheiten
Gesamtwohnflächen 795.6 m²
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4 P
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Flur Nr.
2553

Flur Nr.
2553 / 1 Flur Nr.

2553 / 2

Haus C
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+ 15.135
+ 14.875

+ 11.625

Haus B Haus A

Zufahrt
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= 539.50
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= 541.50
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- 3.00
= 535.00
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NHN

+ 4.50
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+ 15.135
+ 14.875
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Haus B
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UG
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1.OG

2.OG

PH

- 1.00
= 537.00
NHN

± 0.00
= 538.00
NHN

+ 2.90
= 540.90
NHN

+ 5.80
= 543.80
NHN

+ 11.75=
549.75
NHN

- 3.00
= 535.00
NHN

+ 8.70
= 546.70
NHN

- 2.00
= 536.00
NHN

+ 1.00
= 539.00
NHN
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Zufahrt

Haus C

Haus D

2.OG

1.OG

EG

UG

3.OG

PH

Gelände Bestand UG

EG

1.OG

2.OG

PH

± 0.00
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5.5 m²

Schlafen
15.1 m²

Bad
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12.8 m²

Bad
6.1 m²

Bad
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25.4 m²

Aufzug
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SchlafenBad
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- 0.50
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- 1.00
= 537.00
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+ 1.00
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Haus C

± 0.00
= 538.00
NHN

+ 2.90
= 540.90
NHN

+ 5.80
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+ 11.75=
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- 3.00
= 535.00
NHN
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3. Obergeschoss
W10 - 3 Zimmer -  76.9 m²
W11 - 2 Zimmer -  51.2 m²
W12 - 3 Zimmer -  76.5 m²

Grundrisse, Schnitte, Ansichten
M 1:200

Wohnquartier Äußere Bayreuther Straße 35
mit 56 Wohneinheiten und mind. 56 Stellplätzen

Februar 2024

Vorentwurf

Untergeschoss

N

Schnitt 1 - 1 Schnitt 2 - 2

Ansicht Süd - Ost

Ansicht Nord - West

Ansicht Süd - West

Ansicht Nord - Ost

1. Obergeschoss
W4 - 3 Zimmer -  76.9 m²
W5 - 2 Zimmer -  51.2 m²
W6 - 3 Zimmer -  76.5 m²

2. Obergeschoss
W7 - 3 Zimmer -  76.9 m²
W8 - 2 Zimmer -  51.2 m²
W9 - 3 Zimmer -  76.5 m²

Penthouse
W13 - 3 Zimmer -  68.9 m²
W14 - 3 Zimmer -  66.6 m²

Haus CLageplan 1 : 1000

Haus C - 14 Wohneinheiten
Gesamtwohnflächen 953.9 m²

Erdgeschoss
W1 - 3 Zimmer -  76.9 m²
W2 - 2 Zimmer -  51.2 m²
W3 - 3 Zimmer -  76.5 m²
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NHN

+ 4.50
= 543.50
NHN

- 2.50
= 536.50
NHN

+ 0.50
= 539.50
NHN

+ 8.85=
547.85
NHN

+ 2.90
= 541.90
NHN

+ 5.80
= 544.80
NHN

± 0.00
= 539.00
NHN

+ 8.725

+ 12.25+ 11.975

- 3.00
= 536.00
NHN

2.OG

1.OG

EG

UG

PH

Gelände Bestand

Haus D

- 3.00
= 536.00
NHN

+ 1.50
= 540.50
NHN

± 0.00
= 539.00
NHNÄußere

Bayreuther
Straße

Gehweg

Stellplätze StellplätzeZufahrt

Haus C

Zufahrt Zufahrt Stellplätze

+ 8.85=
547.85
NHN

+ 2.90
= 541.90
NHN

+ 5.80
= 544.80
NHN

± 0.00
= 539.00
NHN

+ 8.725

+ 12.25+ 11.975

- 3.00
= 536.00
NHN

2.OG

1.OG

EG

UG

PH

Gelände Bestand

Aufzug
3.5 m²

TE
2.0 m²

Flur
9.3 m²

HA /
Technik
Heizung
18.5 m²

Abstellräume
56.8 m²

Abstellräume
46.8 m²

6 Stpl.

2

1

1

- 3.00

Tr
ep

pe
nh

au
s/

Ki
nd

er
w

aa
ge

n 
/

R
ol

la
to

re
n 

31
.1

 m
² 2

Loggia
8.2 / 4 m²

Loggia
8.2 / 4 m²

Wohnen /
Kochen /
Essen
21.3 m²

Bad
8.4 m²

Diele
9.7 m²

TH
15.7 m²

Flur
12.9 m²

Balkon
12.0 / 4 m

²
Balkon
12.0 / 4 m

²

Abst.

Schlafen
11.4 m²

Bad
7.0 m²

Diele
7.9 m²

Schlafen
15.0 m²

Wohnen /
Kochen /
Essen
23.6 m²

Abst.

Wohnen /
Kochen /
Essen
23.6 m²

Abst.

Diele
7.9 m²

Bad
7.0 m²

Aufzug
3.5 m²

Wohnen /
Kochen /
Essen
21.3 m²

Diele
6.1 m²

Abst.
3.0 m²

Schlafen
11.5 m²

W1

Schlafen
15.0 m²

W2

W3

W4

± 0.00

Bad
6.2 m²

2

2

1

1

W5

W7

W8

+ 2.90

2

1

1

2W6

Loggia
8.2 / 4 m²

Loggia
8.2 / 4 m²

Wohnen /
Kochen /
Essen
21.3 m²

Bad
8.4 m²

Diele
9.7 m²

TH
15.7 m²

Balkon
12.0 / 4 m

²
Balkon
12.0 / 4 m

²

Abst.

Schlafen
11.4 m²

Bad
7.0 m²

Diele
7.9 m²

Schlafen
15.0 m²

Wohnen /
Kochen /
Essen
23.6 m²

Wohnen /
Kochen /
Essen
23.6 m²

Diele
7.9 m²

Bad
7.0 m²

Wohnen /
Kochen /
Essen
21.3 m²

Diele
6.1 m²

Abst.
3.0 m²

Schlafen
11.5 m²

Schlafen
15.0 m²

Bad
6.2 m²

Flur
12.9 m²

W9

W11

W12

+ 5.80

2

1

1

2W10

Loggia
8.2 / 4 m²

Loggia
8.2 / 4 m²

Wohnen /
Kochen /
Essen
21.3 m²

Bad
8.4 m²

Diele
9.7 m²

TH
15.7 m²

Balkon
12.0 / 4 m

²
Balkon
12.0 / 4 m

²

Abst.

Schlafen
11.4 m²

Bad
7.0 m²

Diele
7.9 m²

Schlafen
15.0 m²

Wohnen /
Kochen /
Essen
23.6 m²

Wohnen /
Kochen /
Essen
23.6 m²

Diele
7.9 m²

Bad
7.0 m²

Wohnen /
Kochen /
Essen
21.3 m²

Diele
6.1 m²

Abst.
3.0 m²

Schlafen
11.5 m²

Schlafen
15.0 m²

Bad
6.2 m²

Flur
12.9 m²

Aufzug
3.5 m²

TH
15.7 m²

Schlafen
15.9 m²Bad

5.7 m²

Diele
19.2 m²

Abst.

WC
2.3 m²

Wohnen /
Kochen /
Essen
20.8 m²

Zimmer
11.8 m²

Schlafen
15.9 m²

Diele
9.9 m²

Bad
5.2 m²

Wohnen /
Kochen /
Essen
20.8 m²

Flur
3.6 m²

Abst.

Zimmer
11.8 m²

D
ac

ht
er

ra
ss

e
11

.8
 / 

4 
m

²
D

ac
ht

er
ra

ss
e

11
.8

 / 
4 

m
²

Lo
gg

ia
3.

9 
/ 4

 m
²

Lo
gg

ia
3.

9 
/ 4

 m
²

+8.85

W13

W14

2

1

1

2

Grundrisse, Schnitte, Ansichten
M 1:200

Wohnquartier Äußere Bayreuther Straße 35
mit 56 Wohneinheiten und mind. 56 Stellplätzen

Februar 2024

Vorentwurf

Untergeschoss

N

Schnitt 1 - 1 Schnitt 2 - 2

Ansicht Süd - Ost

Ansicht Nord - West

Ansicht Süd - West

Ansicht Nord - Ost

Erdgeschoss
W1 - 2 Zimmer -  52.9 m²
W2 - 2 Zimmer -  56.5 m²
W3 - 2 Zimmer -  56.5 m²
W4 - 2 Zimmer -  50.2 m²

1. Obergeschoss
W5 - 2 Zimmer -  52.9 m²
W6 - 2 Zimmer -  56.5 m²
W7 - 2 Zimmer -  56.5 m²
W8 - 2 Zimmer -  50.2 m²

2. Obergeschoss
W9   - 2 Zimmer -  52.9 m²
W10 - 2 Zimmer -  56.5 m²
W11 - 2 Zimmer -  56.5 m²
W12 - 2 Zimmer -  50.2 m²

Penthouse
W13 - 4 Zimmer -  91.5 m²
W14 - 2 Zimmer -  55.8 m²

Haus DLageplan 1 : 1000

Haus D - 14 Wohneinheiten
Gesamtwohnflächen 795.6 m²
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Perspektiven

Wohnquartier Äußere Bayreuther Straße 35
mit 56 Wohneinheiten und mind. 56 Stellplätzen

Februar 2024

Vorentwurf

Perspektive A von Nord - Ost

Haus B
Haus A

Haus D

Haus C

Perspektive B vom Innenhof

Haus A

Perspektive C von Süd - Ost

Haus C

Haus D
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